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Protokoll

Uber die o6ffentliche und nichtoéffentliche Sitzung des

Gemeinderates Sulzheim
am Montag, 09.12.2024 von 19:00 Uhr bis 23:05 Uhr

Ort: Rathaus Sulzheim

Durch den Vorsitzenden wurden alle 14 Gemeinderate ordnungsgemal eingeladen.
Erschienen sind 14 Gemeinderate. Es hat mehr als die Halfte der gesetzlichen
Mitgliederzahl an der Beratung und Abstimmung teilgenommen, somit ist die
Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 und 3 GO gegeben.

|. Offentlicher Teil

Tagesordnung

1. Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf der Flur-Nr.
508/12 in der Gemarkung Alitzheim

2. Informelle Bauvoranfrage fur einen Gasteparkplatz mit 40
Stellplatzen und einem Gerateschuppen auf der Flur-Nr. 64/1 in der
Gemarkung Sulzheim

3. Erweiterung Kindergarten Alitzheim
- Entscheidung Uber die Installation einer Brandwarnanlage oder
einer Brandmeldeanlage,
- Entscheidung Uber das Farbkonzept fur die Aul3enfassaden, Dach,
Wand und Fenster
- Info zur aktualisierten Terminplanung

4. 1. Anderung (Teilanderung), Bebauungsplan "An der WeiRen
Marter" Gemeinde Sulzheim, Gemeindeteil Alitzheim

5. Informationen und Anfragen

Erster Burgermeister Jurgen Schwab erdffnet die Sitzung und stellt die
Beschlussfahigkeit fest.
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1. Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf der Flur-Nr.
508/12 in der Gemarkung Alitzheim

Sachverhalt:

Bauantrag eingegangen am: 05.12.2024

Vorhaben: Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage

Bauort: Gemeinde Sulzheim

Baugebiet »oledlung Nord®

Gemarkung: Alitzheim

Flursticknummer: 1545/22

Beurteilung gemal BauGB: 8§ 30 (Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans

Nachbarunterschriften: liegen vor

Auszug Lageplan:
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Beschluss:

Dem Antrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf
der

Flur-Nr. 508/12 in der Gemarkung Alitzheim wird zugestimmt.

Die Gemeinde Sulzheim erteilt ihr Einvernehmen nach 8 36 BauGB zu den
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans nach

§ 31 Abs. 2 BauGB.

1. Bauweise :
Festsetzung: E+D (Erdgeschoss + Dachgeschoss)
Befreiung: E+l (Erdgeschoss + Obergeschoss)

2. Baugrenze:
Festsetzung: Baugrenze gem. Bebauungsplan

Befreiung: Uberschreitung in Richtung Osten mit ca. 2,00 m x 5,24 m

3. Dachneigung bei E+D:
Festsetzung: Haus: 25 — 45 Grad — wird bei 25 Grad eingehalten
Garage: Pultdach 0 — 6 Grad — wird Pultdach 3 Grad eingehalten

Dachneigung bei E+1:
Festsetzung: Haus: 20 — 45 Grad — wird bei 25 Grad eingehalten
Garage: Pultdach 0 — 6 Grad — wird Pultdach 3 Grad eingehalten

Stimmberechtigt: 15 Ja: 15 Nein: 0

Informelle Bauvoranfrage fur einen Gasteparkplatz mit 40
Stellplatzen und einem Gerateschuppen auf der Flur-Nr. 64/1 in der
Gemarkung Sulzheim

Sachverhalt:

Im Anschluss an die Zehntscheune des Schlosses soll ein Gasteparkplatz mit
40 Stellplatzen und einem Geréateschuppen entstehen. Die Ein- und Ausfahrt
erfolgt Uber die Wilhelm-Behr-StraRe, zur besseren Ubersicht wird ein
Verkehrsspiegel angebracht. Die Gemeinde begrif3t den Bau des Parkplatzes,
der Parkprobleme, wie zugeparkte Stral3en, Gehwege und Hofeinfahrten rund
um das Schloss bei Feierlichkeiten, hoffentlich entscharfen wird.
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Beschluss:

Der informellen Bauvoranfrage zum Bau eines Gasteparkplatzes und
eines Gerateschuppens, wie auf dem Entwurfsplan dargestellt, wird
zugestimmt.

Stimmberechtigt: 15 Ja: 15 Nein: O

Erweiterung Kindergarten Alitzheim

- Entscheidung Uber die Installation einer Brandwarnanlage oder
einer Brandmeldeanlage,

- Entscheidung Uber das Farbkonzept fur die Aul3enfassaden, Dach,
Wand und Fenster

- Info zur aktualisierten Terminplanung

- Entscheidung uber die Installation einer Brandwarnanlage oder

einer Brandmeldeanlage
Fur den Kindergarten wurde das Brandschutzkonzept erstellt. Fir jeden
Aufenthaltsraum gibt es jetzt einen direkten Ausgang ins Freie- Im bisherigen
Brandschutzkonzept gibt es eine funkvernetzte Brandmeldeanlage. Diese hat
eine kurze Alarmierungszeit, direkt zur Feuerwehr und hat den Vorteil im



Offentliche Sitzung des Gemeinderats Sulzheim
Sitzungstag: 09.12.2024 Seite 5von 9

Personen-, Sach- und Wertschutz, ist aber sehr teuer und fiir einen
Kindergarten nicht unbedingt erforderlich.

Planungstechnisch wirden funkvernetzte Rauchmelder ausreichen. Eine
jahrliche Wartung und ein Austausch der Batterien alle sechs bis acht Jahre
waren erforderlich.

Das Planungsbiuiro schlagt fur den Kindergarten eine Brandwarnanlage vor. Sie
basiert technisch auf der Brandmeldeanlage, hat aber keine direkte Verbindung
zur Feuerwehr. Sie ist sensibler und hochwertiger als die Rauchmelder. Sie
muss vierteljahrlich gepruft und jahrlich gewartet werden. Der Austausch erfolgt
alle acht Jahre. Uber ein Display hat man schnell eine Ubersicht, welcher
Melder ausgelost hat.

Der 1. Burgermeister fragt den anwesenden Alitzheimer Kommandanten nach
seiner Meinung. Dieser befurwortet die Brandwarnanlage wegen den besseren
Uberwachungsmaoglichkeiten der einzelnen Melder. Die Feuerwehr ist nicht
gezwungen im Brandfall im verrauchten Gebaude nach dem Brandherd zu
suchen.

Der Burgermeister erganzt, dass er ebenfalls fir den Einbau einer
Brandwarnanlage ist. Im Kindergarten sind Kleinkinder vor Ort, fir die ein
hoherer Sicherheitsstandart wichtig ist. Auch die Feuerwehr hétte einen
sicheren Einsatz, da sie nicht in das verrauchte Geb&ude muissen. Durch den
Umbau wird daflir gesorgt, dass die Kinder nicht mehr Uber den bisher einzigen
Fluchtweg , Treppenhaus” herausmuissen, sondern direkt aus den Raumen ins
Freie gelangen. Dieses Konzept ist jetzt viel sicherer, dann sollte bei der
Brandwarnanlage nicht auf die Kosten geschaut werden. Diese Entscheidung
sollte gleich fur beide Kindergarten getroffen werden.

Beschluss:
In beiden Kindergarten wird eine Brandwarnanlage installiert.

Stimmberechtigt: 15 Ja: 11 Nein: 4

- Entscheidung Uber das Farbkonzept fur die AuRenfassaden, Dach,
Wand und Fenster

Es ist vorgesehen, die orange Fassadenfarbe des letzten Anbaus zu belassen.

Der jetzige Neubau sollte eine warme Kontrastfarbe erhalten und der Altbau mit

einer hellen dezenten Farbe die Verbindung herstellen.

Die Fenster im letzten Anbau waren in einer abgettnten weil3en Farbe

gehalten. Im Altbau werden die Fenster gleich mit ausgetauscht, sie sind aus

den 90er Jahren und entsprechen nicht mehr dem Energiestandart. Das

Architekturbiiro schlagt fur die neuen Fenster ein helles grau vor, damit sich die

Fenster zur Fassadenfarbe etwas abheben.

Fur das Dach wird ein dunkles Grau vorgeschlagen, weil es farblich besser zu

den Fassadenfarben passt.
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4.

Beschluss:

Die Fenster werden in einem hellen Grau (RAL 7042 Verkehrsgrau)
gehalten und die Dachfarbe soll ein dunkles Grau (RAL 7010 Zeltgrau)
erhalten.

Stimmberechtigt: 15 Ja: 14 Nein: 1
- Info zur aktualisierten Terminplanung

Der Zimmerer ist mit seinen Arbeiten fast fertig. Die Ausschreibung der Fenster
und der Elektrik durfte aus haushaltstechnischen Griinden nicht durchgefihrt
werden. Die Arbeiten haben sich dadurch mindestens um sechs Wochen
verzogert. Der Einzug kann deshalb wahrscheinlich erst im November erfolgen.
Wir werden erst den Anbau fertigstellen, danach den Mittelbau. Der Umbau der
bisherigen Krippe zum Kiichen- und Essbereich erfolgt zum Schluss.

Diese Woche werden die Leistungsverzeichnisse fir die Fenster und die
Elektrik verschickt, damit im Januar die Vergabe durchgefuhrt werden kann.

In allen Raumen und auch im Flur ist eine FulRbodenheizung vorgesehen,
ebenso eine Be- und Entluftung.

Derzeit sieht es danach aus, dass wir gut mit den Kosten zurechtkommen.

1. Anderung (Teilanderung), Bebauungsplan "An der WeiRen
Marter" Gemeinde Sulzheim, Gemeindeteil Alitzheim

1. Billigungsbeschluss des Entwurfes in der Fassung vom 09.12.2024
2. Billigungsbeschluss zur Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit

und Trager Offentlicher Belange gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB;

Sachverhalt

Anlass der Teilanderung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,An der Weil3en
Marter” in der Fassung vom 15.06.1990 (Rechtskraft) ist die Absicht, im Ortsteil
Alitzheim zusatzliche Wohnbauflache im Sinne der Innenentwicklung zu
schaffen. Ziel der 1.Teilanderung des Bebauungsplanes ,,An der Weil3en
Marter” ist es, das erschlossene Grundsttick Fl.-Nr. 526/13, als Bauflache
auszuweisen.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist das Grundstiick als 6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz“ festgesetzt. Da sich an der
Birkenstral3e ein grol3er Spielplatz in etwa 600 Metern Entfernung zum
Plangebiet befindet, hat die Gemeinde beschlossen, den wenig genutzten
Spielplatz im Plangebiet umzuwidmen und die Flache, aufgrund des erhdhten
Bedarfs, als Wohnbauflache auszuweisen.
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Durch die Teilanderung soll die raumliche Nutzung optimiert und eine effiziente
Nutzung des bestehenden Baugebietes v.a. des untergenutzten Grundstiickes
ermoglicht werden. Diese Malinahme fordert eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und kann dazu beitragen, den steigenden Bedarf an Wohnraum in
der Gemeinde zu decken.

Verfahren

Die 1. Anderung (Teildnderung) des Bebauungsplanes ,An der WeilRen Marter*

wird als vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 BauGB i.V.m. § 13a BauGB im

Sinne der Innenentwicklung durchgefuhrt.

Das vereinfachte Verfahren wird u.a. fur die Anderung oder Erganzung eines

Bauleitplanes angewandt, weil:

die Grundzuge der urspringlichen Planung nicht berihrt sind, da die Art und
das Mal3 der baulichen Nutzung unverandert aus dem rechtsgultigen
Bebauungsplan Gbernommen oder nur geringfiigig angepasst werden. Die
Anderungen sind marginal und beziehen sich hauptsachlich auf die Nutzung
des Grundstiicks, was keine signifikanten Auswirkungen auf die Grundzlge
der Gesamtplanung des Wohngebiets hat

die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begriindet sind,

keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 b
genannten Schutzguter bestehen und

keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Rahmen des vereinfachten Verfahrens wird gemaf § 13 Abs. 2 und 3

BauGB auf folgende Verfahrensschritte und Bestandteile des Bebauungsplans

verzichtet:

von der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1
und 8 4 Abs. 1 BauGB

von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB

von dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB

von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind

von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und 8 10a Absatz 1
BauGB

Beschluss 1

Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzheim billigt, den Entwurf der
1. Anderung (Teilinderung) des Bebauungsplans ,,An der WeiRen Marter"
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in der Fassung vom 09.12.2024, vorgelegt durch das Ingenieurbiro
Planungsschmiede Braun, mit der Anderung, dass entlang der éstlichen
Grundstucksgrenze keine Baugrenze festgelegt wird.

Stimmberechtigt: 15 Ja: 15 Nein: O

Beschluss 2:

Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzheim ordnet die Beteiligung nach 8 3
Abs. 2 BauGB sowie die Behtrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB an.

Stimmberechtigt: 15 Ja: 15 Nein: O

Informationen und Anfragen
5.1. Nachste Sitzung:

Die nachste Sitzung wird auf den 16.12.2024 um 18:00 Uhr im Rathaus
Sulzheim geplant.

Das Jahresabschlussessen schlief3t sich um 20:00 Uhr im Gemeindehaus
Vognitz an.

5.2. Information der Anwohner St.-Martin-StraRe wegen Kanalgeruch

Die Anwohner der St. -Martin-Straf3e sollten tGber den Grund der
Geruchsbildung und der geplanten Vorgehensweise zur Beseitigung, wie
von einer Anwohnerin schriftlich erbeten, informiert werden. Gemeinderat
Herbig fragt an, ob dies schon erledigt wurde. 2. Bgm. Dazer informiert,
dass alle Anwohner zuséatzlich Uber das Amtsblatt informiert werden
sollen.

5.3. Frauenabend in Monchstockheim im Januar

Im Januar ist ein Frauenabend in Ménchstockheim geplant am 30.01.2025
mit dem Thema: Biicher von Frauen flr Frauen

5.4. Kriegerdenkmal in M6nchstockheim

Am Kriegerdenkmal sind an der Einz&unung mehrere Pfosten
sanierungsbedurftig, die Umzaunung ist bereits eingeknickt. Das gesamte
Kriegerdenkmal sollte saniert werden. Wurde hier schon etwas in die
Wege geleitet? Gibt es hier schon Ergebnisse?



Offentliche Sitzung des Gemeinderats Sulzheim
Sitzungstag: 09.12.2024 Seite 9 von 9

5.5 Infoveranstaltung der AWO

Die AWO baut eine ambulant betreute Wohngemeinschaft mit 12
Wohneinheiten und einer Tagespflege-Einrichtung in Grettstadt. Sie
mdochte in Sulzheim eine Informationsveranstaltung fur die Birger
durchfiihren. 2. Bgm. Dazer wird einen Termin ab Mitte Januar
vereinbaren und im Amtsblatt veréffentlichen.

Ende der Offentlichen Sitzung um 21:35 Uhr



