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Protokoll

uber die 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des

Gemeinderates Sulzheim
am Montag, 27.04.2026 von 19:00 Uhr bis 20:57 Uhr

Ort:

Rathaus Sulzheim

Durch den Vorsitzenden wurden alle 14 Gemeinderate ordnungsgemal eingeladen.
Erschienen sind 13 Gemeinderate. Es hat mehr als die Halfte der gesetzlichen
Mitgliederzahl an der Beratung und Abstimmung teilgenommen, somit ist die
Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 und 3 GO gegeben.

I. Offentlicher Teil

4.

Tagesordnung

Umbau der bestehenden Klaranlage zum Rechenruckhaltebecken,
Brauchwasser-brunnen, Umzaunung und Ablauf in den Unkenbach
und Neubau einer Pumpstation und eines Durchlaufbeckens —
Verpflichtungserklarung zum Ruckbau nach § 35 Abs. 5 Satz 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Umbau und Anbau eines Wohnhauses zu 2 Wohneinheiten mit
Doppelgarage auf der Flur-Nr. 1549/19 in der Gemarkung Sulzheim

Aufhebung des Bebauungsplans ,Am Seehausbach II¥, Gemarkung
Alitzheim; Normenkontrollantrag

Informationen und Anfragen

Erster Burgermeister Jurgen Schwab eréffnet die Sitzung und stellt die
Beschlussfahigkeit fest.
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Umbau der bestehenden Klaranlage zum Rechenruckhaltebecken,
Brauchwasser-brunnen, Umzaunung und Ablauf in den Unkenbach
und Neubau einer Pumpstation und eines Durchlaufbeckens —
Verpflichtungserklarung zum Ruckbau nach § 35 Abs. 5 Satz 2
Baugesetzbuch (BauGB)

FUr den Bauantrag zum Neubau Pumpstation, Durchlaufbecken, Umbau best.
Klaranlage zum Regenrlckhaltebecken, Brauchwasserbrunnen, Umzaunung
und Ablauf in den Unkenbach auf dem Grundstlck FI.-Nr. 131 der Gemarkung
Vognitz ist eine Verpflichtungserklarung zum Rickbau bei Aufgabe der Nutzung
zu erteilen.

Stellvertretender Burgermeister Albrecht Dazer hakt nach, ob die Gemeinde
Dingolshausen fur den Ruckbau mit verantwortlich ist.

Gemeinderat Rainer Fuchs entgegnet, dass das Grundstick nach Abschluss
des Abwasserzweckverbands ins Eigentum der Gemeinde Ubergeht.
Gemeinderat Robert Herbig fragt nach, ob es zu der Planung eine Zeichnung
gibt.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Sulzheim verpflichtet sich die Pumpstation, das
Durchlaufbecken, das Regenriickhaltebecken, den
Brauchwasserbrunnen, die Umzaunung und den Ablauf in den
Unkenbach auf dem Grundstiick FI.-Nr. 131 der Gemarkung Voégnitz nach
Aufgabe der zuldassigen Nutzung zuriickzubauen und alle im
Zusammenhang mit den Anlagen vorgenommenen Bodenversiegelungen
zu beseitigen.

Der Burgermeister oder ein weiterer Vertreter der Gemeinde wird
ermachtigt, die Verpflichtungserklarung zu unterzeichnen.

Stimmberechtigt: 14 Ja: 14 Nein: 0

Umbau und Anbau eines Wohnhauses zu 2 Wohneinheiten mit
Doppelgarage auf der Flur-Nr. 1549/19 in der Gemarkung Sulzheim

Sachverhalt:

Bauantrag eingegangen am: 15.04.2026
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Vorhaben: Umbau und Anbau eines Wohnhauses zu
2 Wohneinheiten mit Doppelgarage

Baugebiet ,arundacker II*

Gemarkung: Sulzheim

Flursticknummer: 1549/19

Beurteilung gema BauGB: § 30 (Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans)

Nachbarunterschriften: liegen vor

Hinweis: Befreiung wegen Dachneigung nétig. Die Genehmigung erfolgt durch
das Landratsamt.

Gemeinderat Robert Herbig erganzt bei Sichtung des Bauplans, dass die
eingetragenen Stellplatze hintereinander so nicht zulassig sind.
Dies ist nochmals durch die Verwaltung zu prifen.

Beschluss:

Dem Antrag zum Umbau und Anbau eines Wohnhauses zu 2
Wohneinheiten mit Doppelgarage auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 1549/19 der
Gemarkung Sulzheim wird vorbehaltlich des Nachweises korrekter
Stellplatze gem. Stellplatzordnung zugestimmt.

Die Gemeinde Sulzheim erteilt ihr Einvernehmen nach § 36 BauGB zur
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans nach

§ 31 Abs. 2 BauGB.

Dachneigung:

Festsetzung: 30 - 52 Grad
Befreiung: 16 Grad

Stimmberechtigt: 14 Ja: 14 Nein: 0

Aufhebung des Bebauungsplans ,Am Seehausbach II¥, Gemarkung
Alitzheim; Normenkontrollantrag

Auf dem Grundstick FI.-Nr. 19 der Gemarkung Alitzheim ist die Errichtung eines
Wohngebaudes sowie einer Garage geplant. Da sich dieses Grundstlick im
AuRenbereich befindet, hat der Gemeinderat auf Antrag des Bauherrn mit
Beschluss vom 09.05.2022 die Aufstellung eines Bebauungsplans mit der
Bezeichnung ,Am Seehausbach II“ beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 23.05.2025 ortstblich
bekanntgemacht.

Aufgrund eines laufenden Klageverfahrens kristallisierten sich Problempunkte
zur ErschlieBung heraus.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Sulzheim hebt den Bebauungsplan ,Am Seehausbach I,
Alitzheim, und somit den entsprechenden Aufstellungsbeschluss vom
09.05.2022 sowie den Satzungsbeschluss vom 28.04.2025 auf.

Die Aufhebung erfolgt aufgrund der Problempunkte zur ErschlieBung und den
damit zusammenhangenden Schwierigkeiten fur eine Wohnbebauung.

Stellvertretender Blrgermeister Albrecht Dazer erganzt, dass er die Unterlagen
nochmals gesichtet hat. Die Auslegungen und die Anhérung Trager o6ffentlicher
Belange wurden durchgefuhrt, bevor der Kaufvertrag unterschrieben wurde.

Die Darstellung im Zeitungsartikel ist teilweise unzutreffend und die Kommentare
in der Zeitung sind falsch. ,Hatte der Kaufer sich rechtzeig gemeldet, ware der
Bebauungsplan nicht genehmigt worden.*

Gemeinderat Dieter Rdmmert erganzt, dass er nicht zustimmen wird, weil er es
als falsch empfindet, dass das Verwaltungsgericht nach seinem Empfinden die
Eintragungen im Grundbuch nicht anerkennt.

Beschluss:

Die Gemeinde Sulzheim hebt den Bebauungsplan ,,Am Seehausbach II“,
Alitzheim, und somit den entsprechenden Aufstellungsbeschluss vom
09.05.2022 sowie den Satzungsbeschluss vom 28.04.2025 auf.

Beide Beschliisse erfolgten aufgrund der entsprechenden Stellungnahmen
der iibergeordneten Behorden.

Grundlage hierfiir ist, dass der Bayerische Verwaltungsgerichtshof im
Eilverfahren gemaR § 47 Abs. 6 VWGO einen Beschluss gefasst hat, mit dem
der Bebauungsplan auBer Vollzug gesetzt wurde.

Vor dem Hintergrund der hierbei vorgebrachten Grinde ist eine
rechtssichere Umsetzung des Bebauungsplans nicht gewahrleistet.

Die Verwaltung wird beauftragt, die erforderlichen Verfahrensschritte zur
Aufhebung des Bebauungsplans gemaR den Vorgaben des
Baugesetzbuchs (BauGB) einzuleiten und durchzufiihren.

Stimmberechtigt: 14 Ja: 12 Nein: 2
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4. Informationen und Anfragen
4.1. Né&chste Sitzung:

Die nachste Sitzung wird durch die neue Blrgermeisterin geplant.

4.2. Verabschiedung der ausscheidenden Gemeinderéte

Der Burgermeister informiert Uber die stattgefundene
Verabschiedungsfeier und erganzt, dass die Gemeinderate Gabriele
Barth, Herbert Back, Nico Matthes-Barthelme, und Dieter Rommert sowie
als neue Burgermeisterin Gemeinderatin Katharina Stark dem Gremium
erhalten bleiben.

4.3. Vollsperrung Vognitz

Am Tag nach der Sitzung erfolgt die Vollsperrung am Dreieck Vognitz.

4.4. Parkplatze zwischen Rathaus und Schule

Der Burgermeister informiert, dass in der Planung nun 8 Parkplatze mit je
2,80 m Breite vorgesehen sind,

4.5. Truppmannausbildung

Der Burgermeister dankt den Ausbildern fir die durchgefihrte
Truppmannausbildung und freut sich Uber die neuen Feuerwehrleute.

4.6. Hackschnitzel am Spielgerédt am Feuerwehrhaus Mdnchstockheim

Gemeinderat Herbert Back informiert, dass er darauf aufmerksam
gemacht worden sei, dass die Hackschnitzel am Spielgerat aufgefillt
werden sollten. Ebenso sollten sie Stabilisierungsstabe an den
gepflanzten Baumen nachjustiert werden, da die Baume derzeit schrag
sind.

4.7. Abnahme der Baumpflanzungen Ménchstockheim

Gemeinderatin Gabriele Barth teilt mit, dass sie von einem Anwohner
informiert worden ist, dass die Baume in der Siedlung gepflanzt worden
sind, ein Beet jedoch mit Steinen gefillt worden sei und dann Rasen
angesat Dies sei zum Mahen schwierig. Es sollte eine Abnahme erfolgen.

Stellvertretender Blirgermeister Albrecht Dazer will Frau Dachs-Neeb von
der Planungsschmiede informieren.

Ende der 6ffentlichen Sitzung um 19:39 Uhr



