Protokoll

uber die offentliche und nichtoffentliche Sitzung des

Gemeinderates Sulzheim
am Mittwoch, 29.07.2026 von 19:00 Uhr bis 22:01 Uhr

Ort: Rathaus Sulzheim

Anwesend:

1. Burgermeisterin  Katharina Stark Vorsitzende

Gemeinderat Herbert Back
Gemeinderatin Gabriele  Barth
Gemeinderat Philipp Bedenk
Gemeinderatin Nadja Blhler
Gemeinderat Jan Dillenberger
Gemeinderatin Amanda  Fleilner
Gemeinderat Martin Geier
Gemeinderat Andreas  Lutz
Gemeinderat Nico Matthes-Barthelme
Gemeinderat Gerald Mikus
Gemeinderat Dieter Rémmert
Gemeinderat Manuel Stark

entschuldigt:

Gemeinderatin Irina Ruttinger
Gemeinderat Frank Amling

auBerdem anwesend:

Protokollfihrerin Patricia Kaspar

Durch die Vorsitzende wurden alle 14 Gemeinderate ordnungsgemal eingeladen.
Erschienen sind 12 Gemeinderate. Es hat mehr als die Halfte der gesetzlichen
Mitgliederzahl an der Beratung und Abstimmung teilgenommen, somit ist die
Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 und 3 GO gegeben.
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I. Offentlicher Teil

Tagesordnung

1. 1. Anderung der der Beitrags- und Gebuhrensatzung zur
Wasserabgabesatzung (BGS/WAS)

2. Modernisierung eines Einfamilienwohnhauses, Erweiterungen mit integrierter
Doppelgarage auf dem Grundstuck FI.-Nr. 585/4 der Gemarkung Sulzheim

3. Tektur zum Neubau eines Zweifamilienhauses, einer Garage mit Abstellrdumen
und eines Carports auf dem Grundstuck FI.-Nr. 163 der Gemarkung
Monchstockheim

4. Aufhebung des Bebauungsplanes ,Am Seehausbach II*; Billigung Entwurf und
Beschluss Beteiligung

5. Informationen und Anfragen

Erste Blrgermeisterin Katharina Stark eréffnet die Sitzung und stellt die
Beschlussfahigkeit fest.
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1.

1. Anderung der der Beitrags- und Gebuhrensatzung zur
Wasserabgabesatzung (BGS/WAS)Neubau auf FI.Nr. 1545/13 in
der Gemarkung Sulzheim

Sachverhalt:

Zuletzt wurden im Jahr 2012 die Herstellungsbeitrage fur die BGS/WAS
kalkuliert. Um einen aktuellen Stand der Beitragssatze zu garantieren, wurde
eine Neukalkulation veranlasst. Unter Berucksichtigung der
ermittelten/zukunftigen Flachen und der bisherigen/zuklnftigen Investitionen

ergeben sich Beitragssatze wie folgt:

Grundstucksflache: 1,50 € /m? (bisher 0,89 €)
Geschossflache: 3,95 € /m? (bisher 4,28 €)

Der Satzungstext wurde nicht geandert.

Beschluss:

Die Gemeinde Sulzheim beschlieRt die 1. Anderung der Beitrags- und
Gebiihrensatzung zur Wasserabgabesatzung (BGS/WAS) in der

vorgelegten Fassung. Die Satzung ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Stimmberechtigt: 13 Ja: 13 Nein: 0
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2.

Modernisierung eines Einfamilienwohnhauses, Erweiterungen mit
integrierter Doppelgarage auf dem Grundsttck Fl.-Nr. 585/4 der
Gemarkung Sulzheim

Sachverhalt:
Antrag eingegangen am: 14.07.2026

Vorhaben: Modernisierung eines Einfamilienwohnhauses, Erweiterungen
mit integrierter Doppelgarage

Bauort: Gemeinde Sulzheim

Baugebiet -

Gemarkung: Sulzheim

Flursticknummer: 585/4

Beurteilung gemaR BauGB: § 34 (Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile)

Nachbarunterschriften: liegen vor

Hinweis: Das Grundstlck liegt im baurechtlichen Innenbereich (§ 34 - Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile). Somit hat die
Gemeinde uber die Art sowie das Mal3 der baulichen Nutzung zu entscheiden.

Aus Sicht der Verwaltung ist die BaumalRnahme als eine Innenentwicklung und somit
als Aufwertung des Ortskerns anzusehen.

Auszug aus dem Lageplan:

Legende
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- Anbau mit integrierter Garage

- Bestandsgebaude

7777777 Grundstiicks (GroBe 540 m2)
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Beschluss:
Dem Antrag auf Modernisierung eines Einfamilienwohnhauses, Erweiterungen
mit integrierter Doppelgarage auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 585/4 der Gemarkung

Sulzheim wird zugestimmt.

Stimmberechtigt: 13 Ja: 13 Nein: 0

3. Tektur zum Neubau eines Zweifamilienhauses, einer Garage mit
Abstellraumen und eines Carports auf dem Grundstlck FI.-Nr. 163
der Gemarkung Monchstockheim

Sachverhalt:

Tekturantrag eingegangen am: 16.07.2026

Vorhaben: Neubau eines Zweifamilienhauses, einer Garage mit
Abstellrdaumen und eines Carports
Baugebiet -

Gemarkung: Monchstockheim

Flursticknummer: 163

Beurteilung gemaR BauGB: § 34 (Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile)

Nachbarunterschriften: liegen vor

Hinweis 1: Das Grundstuck liegt im baurechtlichen Innenbereich (§34 -
Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile). Somit hat die Gemeinde Uber die Art sowie das Mal} der baulichen
Nutzung zu entscheiden.

Hinweis 2: Es wurde bereits eine Tektur genehmigt. Bei der vorherigen Tektur
wurden die Mal3e der beiden Wohnhauser insgesamt verkleinert. Inhalt der
jetzigen Tektur ist, dass das Wohnhaus 2 komplett durch ein Garagengebaude
mit Abstellraumen ersetzt wird.
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Auszug aus dem Lageplan:

=

Beschluss:

Der Tagesordnungspunkt wird aufgrund der unklaren Rechtslage
vertagt auf die nachste Sitzung.

Stimmberechtigt: 13 Ja: 13 Nein: 0

Aufhebung des Bebauungsplanes ,Am Seehausbach II%; Billigung
Entwurf und Beschluss Beteiligung

1. Vollstandige Aufhebung des Bebauungsplans ,Am Seehausbach II“ im Ortsteil
Alitzheim im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

2. Billigung des Entwurfs und Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzheim hat in seiner Sitzung 27.04.2026 die
Aufhebung des seit dem 23.05.2025 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Am
Seehausbach II* beschlossen.

Anlass fir die Aufhebung ist der Beschluss des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs
vom 13.03.2026 (Az.: 9 NE 25.2468), mit dem der Bebauungsplan gemaR § 47 Abs. 6
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5.

VwGO auller Vollzug gesetzt wurde. Der Verwaltungsgerichtshof hat im Eilverfahren
im Wesentlichen die Auffassung vertreten, dass das festgesetzte Geh- und Fahrtrecht
voraussichtlich nicht geeignet sei, die erstmalige Erschlielung des vorgesehenen
Wohnbaugrundstiicks dauerhaft sicherzustellen. Vor dem Hintergrund der hierdurch
aufgezeigten rechtlichen Unsicherheiten hinsichtlich der gesicherten Erschlieung und
der Vollzugsfahigkeit der Planung hat die Gemeinde Sulzheim die Planungsgrundlagen
und die Erschlielungssituation erneut Uberprift. Im Ergebnis kommt die Gemeinde zu
dem Schluss, dass die mit dem Bebauungsplan verfolgte Wohnbauentwicklung an
diesem Standort nicht weiterverfolgt werden soll.

Das Verfahren wird als beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGBi. V. m. § 13
BauGB durchgefuhrt. Nach § 13a Abs. 4 BauGB gelten die Vorschriften des § 13a
BauGB entsprechend auch fiir die Anderung, Erganzung und Aufhebung eines
Bebauungsplans.

Der raumliche Geltungsbereich der Aufhebung umfasst Teilflachen der FI.-Nr. 19 der
Gemarkung Alitzheim mit einer Gesamtflache von ca. 2.616 m?. Die zulassige
Grundflache liegt damit deutlich unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? gemaf
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. Die Voraussetzungen fur die Durchfihrung des
beschleunigten Verfahrens sind somit erfullt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Durchflihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB sowie der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a BauGB abgesehen.

Das Planungsbiro Planungsschmiede Braun hat den Entwurf der Aufhebungssatzung
einschlief3lich der Begriindung (jeweils in der Fassung vom 07.07.2026) ausgearbeitet.
Zur Fortfuhrung des Verfahrens sind diese Unterlagen nun durch den Gemeinderat zu
billigen und fiir die Veréffentlichung im Internet sowie die Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behoérden gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB freizugeben.

Beschluss:

1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf der Satzung zur vollstandigen
Aufhebung des Bebauungsplans ,,Am Seehausbach II“ im Ortsteil
Alitzheim sowie die dazugehorige Begriindung, jeweils in der Fassung
vom 07.07.2026.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den gebilligten Entwurf mitsamt der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zu veroéffentlichen und die
betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Stimmberechtigt: 13 Ja: 13 Nein: 0

Informationen und Anfragen
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Biirgermeisterin Katharina Stark fragt nach, ob nun jedes Ratsmitglied ein
Foto fiir die Homepage hat anfertigen lassen. Dies kann bestétigt werden.

Birgermeisterin Katharina Stark fragt nach, ob die Funktionen und die
Betreuung der Homepage geregelt sind. Gemeinderat Manuel Stark bejaht
dies. Es sei alles auf aktuellem Stand und nur noch Kleinigkeiten miissten
geklart werden

Veranstaltungen kénnen eingepflegt und eingesehen werden, das
Gemeindewappen wurde neugestaltet.

Biirgermeisterin Katharina Stark bestétig die Funktionalitat der Heimat-
Info-App bis auf wenige Kleinigkeiten. Die Vereine miissten noch
angeschrieben werden, damit sich alle registrieren.

Alles was auf der App ist, geht automatisch auf die Homepage.

Die Bevélkerung kann individuell Punkte dort auswéhlen.
Gemeinderétin Gabriele Barth hat die Idee, fiir unsichere
Vereinsverantwortliche eine kleine Schulung beim jahrlichen
Vereinstreffen abzuhalten.

Die Organisation dazu wiirden sie und Gemeinderétin Nadja Blihler
tibernehmen. Die Blirgermeisterin wiirde das gerne im Oktober angreifen,
eine Blirgerversammlung dazu ist im Mérz 2027 geplant.

Bilirgermeisterin Katharina Stark teilt mit, dass das RIS
(Ratsinformationssystem) jetzt startklar sei. Sie habe bereits alle Zugédnge
daftir und auch schon eine Schulung absolviert. Sie erwarte eine gro3e
Zeitersparnis bei allen Téatigkeiten rund um die Sitzungen.

Biirgermeisterin Katharina Stark informiert, dass die Stelle der
Assistenzkraft fiir die Vgem-Biirgermeister demnéchst neu besetzt werde.

Biirgermeisterin Katharina Stark gibt den Termin , 100 Jahre Gipshiigel”
mit Empfang und einem Vortrag von Erich R6Bner am 21.08.2026 um 19
Uhr bekannt.

Blirgermeisterin Katharina Stark teilt mit, dass die Stelle ftir den Transport
der Kinder aus Ménchstockheim mit dem Kindergartenbus gekiindigt sei
und am 31.08.2026 endet. Das Fahrzeug wird dann verkauft/einer
anderen Nutzung zugefiihrt.

Biirgermeisterin Katharina Stark fragt im Gremium ab, ob der E-Geréte-
Check in der Gemeinde Ulber die gemeinschaftliche Ausschreibung
innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen erfolgen soll?

Alle gemeindlichen Liegenschaften missen gepriift werden. Gemeinderat
Gerald Mikus kiimmert sich um die ordnungsgemé&le Durchfiihrung.
Sulzheim wird sich deshalb nicht beteiligen.
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5.9. Birgermeisterin Katharina Stark informiert, dass das alte FW-Haus in
Ménchstockheim total vollgestellt sei und ein Aufrdumen dringend nétig
wére. Der Bauhof hat gro3e Schwierigkeiten seine Gerétschaften
unterzubringen.

Gemeinderat Jan Dillenberger bestétigt die chaotischen Zustédnde. Mit den
Kirchweihburschen (Hauptnutzer) muss gesprochen werden.

Es ist auch altes Mobiliar darin, was evtl. noch anderweitig verwendet
werden oder gespendet werden kann (z.B. fir Jugendraum 0.4.).

Ein Termin im September fiir gemeinsame Besprechung und weiteres
Vorgehen wird geplant. AuBerdem soll Sperrmiill angemeldet werden.

5.10. Biirgermeisterin Katharina Stark war mit dem Hausmeister, den
Lehrkréften, sowie der Betreuerin in der schulischen Mittagsbetreuung.
Der Werkraum wird gebraucht, um einen Kiihlschrank, eine Splile, einen
Backofen und Arbeitsflache unterzubringen. Es besteht die Idee die
vorhandene Kiichenzeile im Bauhof einzubauen und fiir die Schule
»Single“-Mobiliar anzuschaffen. Das Mittagessen fiir die Kinder wird in
Traustadt angeliefert und taglich nach Sulzheim gebracht.

Die bisherigen Anmeldungen von ca. 50 Kindern ist nach dem Info-
Elternabend zuriickgegangen. Es wird noch ein pddagogisches Konzept
erarbeitet.

AuBerdem wird eine geeignete Person fiir sportliche Aktivitdten in der
Mittagsbetreuung gesucht.

Christa Geck und Rita Heilmann, die bereits einige Sportkurse in Sulzheim
abhalten, sollen gefragt werden.

Gemeinderat Martin Geier fragt im Musikverein Sulzheim nach, ob jemand
flir musikalische Aktionen in der Betreuung zu haben ist.

AulBerdem muss eruiert werden, ob eine pddagogische Schulung fiir dort
ehrenamtlich tétige Personen notwendig ist.

5.11. Birgermeisterin Katharina Stark fragt ab, wie das Ferienspal3programm
angenommen werde. Gemeinderétin Amanda Fleil3ner teilt mit, dass die
Haélfte der Aktionen ausgebucht sind. Auch die Bezahlung laufe gut. Die
Biirgermeisterin spricht den Gemeinderétinnen Amanda FleilBner und
Nadja Biihler ihren Dank aus.

Das Programm ,Feripro® wére von Vorteil fiir die Organisation des
Programmes, sagt Gemeinderétin Nadja Bliihler, verursache aber hohe
Kosten.

Die Birgermeisterin sagt, es miisse gegengerechnet werden.
Gemeinderétin Nadja Blihler schlégt vor, sich an andere VGem-
Gemeinden anzuschlieBen. EVil. lohne es sich, wenn noch in weiteren
Ferien ein Programm angeboten werde.



Offentliche Sitzung des Gemeinderats Sulzheim
Sitzungstag: 29.07.2026 Seite 10 von 11

5.12. Gemeinderat Gerald Mikus teilt mit, dass der Kanalgestank in Alitzheim
wieder mehr werde und zwar abends zwischen 19 und 22 Uhr. Mittlerweile
beschweren sich auch morgens Anwohner. Der austretende
Schwefelgaswasserstoff sei gesundheitsschédlich und der Rlickstaukanal
muss regelméllig gereinigt werden. Die vorhandenen Filter sind fiir die
hohe Konzentration nicht geeignet. Gerald Mikus hat bereits bei Reinigung
geholfen. Er sagt, das Pumpwerk in Ménchstockheim muss unbedingt
nochmal (berpriift werden.

Die 1. Biirgermeisterin will die Spiilung durch eine Fachfirma
ausschreiben. Der Personalmangel in der Verwaltungsgemeinschaft
erschwere das Handeln.

Gemeinderat Gerald Mikus warnt vor gesundheitlichen Problemen in der
Beviélkerung. Biirgermeisterin Katharina Stark versichert, dass alles
Mégliche getan wird, um das Problem zu I6sen.

2. Biirgermeister Nico Matthes-Barthelme rét bei den angeschriebenen
Firmen den Notfall zu erkléren, damit schnell gehandelt werden kann.

5.13. Gemeinderat Gerald Mikus sagt, dass am Kindergarten Alitzheim nach
Jjedem Regenereignis die Siebe gereinigt werden miissen, da die
Dachrinne verstopft sei und bereits die Fassade betroffen sei. Der
davorstehende Baum ist ungiinstig gepflanzt und Biirger haben bereits
darauf aufmerksam gemacht.

Gemeinderat Martin Geier schléagt ein Schutzgitter auf der Dachrinne vor.
Die Blirgermeisterin entgegnet, dass die Dachrinne neu sei und dies
aufgrund der noch vorhandenen Gewaéhrleistung beméangelt werden kann.

5.14. Gemeinderétin Gabriele Barth erinnert an die Problematik im Kindergarten
Alitzheim mit einer Brandschutztiir. Sie bittet um Abhilfe wegen schlechter
Handhabunag fiir die Kinder, eingequetschte Finger seien an der
Tagesordnung.

Die Biirgermeisterin verweist auf die Brandschutz-Begehung: die Tiir soll
von den Kindern nicht genutzt werden, der Weg gehe aulBenherum.
Gemeinderat Gerald Mikus macht sich schlau, ob man an den Griffen
etwas verdndern kann, damit die Kinder die Tlr nicht nutzen kbénnen.

5.15. Andreas Lutz Vbgnitz fragt nach, ob die Gewéhrleistung fiir die
Feuchtigkeitssanierung am Gemeindehaus noch besteht? Die
Birgermeisterin erkundigt sich
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5.16. Gemeinderat Andreas Lutz berichtet von einem Treppensturz auf dem
Friedhof Végnitz, der mit einem Armbruch endete. Dies sei aufgrund eines
ausgebrochenen Stiickes an der Treppe passiert. Der Schaden an der
Treppe wird zur Reparatur an den Bauhof gemeldet.

5.17. Gemeinderat Martin Geier rét, die Bachldufe anschauen zu lassen, wegen
abgestorbener Bdume. Es gebe tote Pappeln im Bereich Brunnenwasen in
Sulzheim. Die Totbdume mlissten dringend entfernt werden, da die
Gemeinde die Verkehrssicherungspflicht habe und Gefahr bestiinde, dass
demné&chst Bdume kippen.

Birgermeisterin Katharina Stark stimmt zu und teilt mit, dass die
Bachléufe insgesamt gereinigt werden und man dabei die Totbdume
begutachten werde,

5.18. Gemeinderétin Nadja Blihler berichtet, dass sich Biirger im Ort
zusammengeschlossen haben und sich zusammen der Griinpflege im OT
Sulzheim angenommen haben.

Die 1. Biirgermeisterin will sich flir solche Aktionen demnéchst éffentlich
im Amtsblatt bedanken.

Der Bauhofleiter sei sehr erleichtert und dankbar lber die blirgerliche
Mithilfe.

5.19. Jan Dillenberger, in Alitzheim wurde das Grundstlick ,Zur WeilBen Marter
26“ neu vermessen und die Stral3e wird verbreitert.???@ Jan: Wie war die
Frage dazu?

5.20. Die nadchste Gemeinderatssitzung findet am 09.09.2026 statt; Der
Augusttermin entféllt,

5.21. Gemeinderat Herbert Back, war beim Treffen der Jugendbeauftragten der,
KOJA (Kommunale Jugendarbeit im Landkreis). Man hat gebeten, dass
ein Sulzheimer Vertreter am 16.08.2026 von 18-20 Uhr im Landratsamt
bei einer entsprechenden Sitzung dabei sei. Der 2. Biirgermeister Nico
Matthes-Barthelme nimmt teil.

Ende der 6ffentlichen Sitzung um 20:40 Uhr

Vorsitzende

1. Burgermeisterin Protokollfuhrerin



